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LAUDO DE AVALIAGAO n° 04/2025

Folha resumo

Manhuagu/MG, 17 de dezembro de 2025

Endereco do imovel:
Av. Praia de Itacimirim, Setor C — 22 Urbanizagao
Distrito de Monte Gordo

Cidade: UF:
Camacari BA

Objetivo da avaliagao:

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo de Bem Imo-
vel tem como objetivo determinar o valor de Locagéo
do imovel, com base em critérios técnicos e conforme |z
as normas vigentes aplicaveis a avaliacdo imobiliaria.

Finalidade da avaliagao: T
A presente avaliagdo tem por finalidade determinaro . .~ ~ *
valor de locacdo do imoével objeto deste laudo técnico.

Solicitante:
Prefeitura Municipal de Camacari

Tipo dos imoéveis:
Quiosque/Loja comercial de pequeno porte

Area doimével:
Quiosque Tipo 01 = Area 21,38m?

Metodologia:
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Especificagao:
Grau de fundamentacéo Il
Grau de preciséo lll

Pressupostos e ressalvas:

Este laudo baseia-se nas informagdes e documentos disponiveis até a data de sua emissio. Ressalva-
se que alteragdes posteriores ou novos dados podem impactar as conclusées aqui apresentadas. A
analise é exclusivamente técnica, sem carater juridico ou contabil.

Valores adotados na avaliagao:

Ante o exposto, conclui-se que o valor de locagdo mensal de cada quiosque do Tipo 01 com area de
21,38 é de R$ 1.593,66 (mil quinhentos e noventa e trés reais e sessenta e seis centavos), admitindo-
se 0 campo de arbitrio de £15%, resultando em valores entre R$ 1.354,61 e R$ 1.832,70.
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LAUDO TECNICO
DE
AVALIACAO DE BEM IMOVEL

REF.: Prefeitura Municipal de Camacari/BA

Este Laudo Técnico de Avaliagdo de Bens
Iméveis foi elaborado para fins de determinagao do
valor de locacdo do imovel situado na Avenida
Praia de Itacimirim, Setor C — 22 Urbanizacao, 3
Quiosques do Tipo 01, com area individual de
21,38 m?, distrito de Monte Gordo, cidade de Ca-
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REURBIS Assinado de

forma digital por

CONSULTO greursis

RIA MINAS  CONSULTORIA
MINAS GERAIS

GERAIS LTDA:4067165700
LTDA:40671 0103

Dados: 2026.04.17

657000103 13:50:17-03'00"

Vanessa Martins Fraga

Engenheira Civil
M. Eng em Avaliac¢des e Pericias
de Engenharia
CREA/BA 226908

m@&?&ﬂgéﬁﬁmgsgerais.com.br




Entre em contato

33 3331-2139 - 3399970-3079

Consultoria Minas Gerais Rua Monsenhor Gonzalez » n° 618 « 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/MG

P 4

SUMARIO

1 INTRODUGAO 05
2 IDENTIFICAGAO DA CONTRATADA_ 05
3 OBJETIVO __ 05
4 FINALIDADE _ __ 05
5 PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES____ 05
6 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGADOIMOVEL__ 06
6.1 —Localizacdo_ _ _ _ __ 06

6.2 — CaracterizagdaodaRegido____________ . 07

6.3 — Caracterizagaodo Imével_______________ o _____ 07
DIAGNOSTICO DO MERCADO__ 08
METODOLOGIA DA AVALIAGAO 08
METODOLOGIA DA PESQUISA_ 09

9.1 —Quiosque_ _ _ __ 8

10. RESULTADO DA AVALIAGAO 11
11.  ANEXOS 12

www.reurbisminasgerais.com.br




Entre em contato

33 3331-2139 - 3399970-3079

Consultoria Minas Gerais Rua Monsenhor Gonzalez » n° 618 « 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/MG

P 4

1. INTRODUGAO

Por solicitagao da Prefeitura Municipal de Camacgari, situada na Avenida Deputado
Eixo Urbano Central, s/n°® — Centro — Camacari/BA — CEP 42800-000, por intermédio da SE-
CAD — Secretaria da Administragao, com base na Ordem de Fornecimento n°® 850900531, foi
realizado laudo de avaliagcédo para determinacao do valor mercadoldgico de locagédo dos imo-
veis denominados Quiosque 01, Quiosque 02 e Quiosque 03, localizados no distrito de Itaci-
mirim, com a finalidade de estabelecer parametro técnico para futura licitacdo destinada a

exploragao dos referidos quiosques.

2. IDENTIFICAGAO DA CONTRATADA

A Reurbis Consultoria Minas Gerais foi contratada para a execugao das atividades
inerentes as avaliagdes de iméveis, conforme contrato firmado. A empresa é especializada
em Assessoria e Consultoria em Avaliagoes, Pericias e Gestao Patrimonial, incluindo a regu-
larizagao de iméveis urbanos e rurais. Possui atuagcéo consolidada em 17 estados brasileiros,
atendendo prioritariamente 6rgdos da administracao publica direta e indireta, como prefeitu-
ras, autarquias, fundagdes, empresas publicas, sociedades de economia mista e 6rgaos da
Unido, além de atender empresas privadas, bancos, instituicdes financeiras, fundos de pen-

sao, escritérios de advocacia e a Justica Estadual e Federal.

3. OBJETIVO

O presente laudo tem por finalidade determinar o valor de locagcdo do imével em ana-
lise, mediante a aplicagédo de critérios técnicos e metodologias reconhecidas, em conformi-
dade com as disposicdes da ABNT NBR 14.653 e demais legislagdes pertinentes a avaliagéo

imobiliaria.
4. FINALIDADE

Subsidiar o processo de contratagcao por meio da elaboragao de laudo técnico desti-
nado a apurar o valor mercadoldgico de locagcao do imével, considerando suas caracteristicas

fisicas, legais e econbmicas, bem como sua inser¢ao no mercado imobiliario local.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
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Este Laudo de Avaliagao fundamenta-se nas normas técnicas da ABNT NBR
14.653, com utilizacao das seguintes referéncias: Parte 1 — Procedimentos Gerais (Revisao
2019) e Parte 2 — Iméveis Urbanos (Revisao 2011).

A avaliacao refere-se a um imével urbano localizado no municipio de Camacari/BA,
situada na Avenida Praia de Itacimirim, Setor C — 22 Urbanizagéo, 3 Quiosques do Tipo 01,
distrito de Monte Gordo, objeto de analise para determinagéo de seu valor de locagao, con-
forme contratagao formalizada pela Prefeitura Municipal de Camacari.

A andlise técnica considerou as caracteristicas fisicas, legais e econdmicas do imével,
incluindo localizagao, area disponivel, acessibilidade, benfeitorias existentes, mercado imobi-
liario local e demais fatores que influenciam sua formacao de valor.

A avaliacido baseia-se na documentagao fornecida e em informacdes prestadas por
terceiros, consideradas confiaveis, corretas e de boa-fé.

Nao foram objeto de analise aspectos juridicos como titularidade, existéncia de énus
reais, restricdes urbanisticas ou ambientais, superposi¢des de divisas, ocupacdes irregulares
ou outras questdes legais, sendo tais providéncias de responsabilidade dos 6rgdos compe-
tentes e/ou das partes envolvidas.

O valor apurado corresponde ao imével em condigdes cadastrais e de seguranca re-
gulares, livre e desimpedido para negociacdo, considerando o estado de conservacédo das
benfeitorias existentes e sua adequacgao para fins de locagéo.

Conforme tratamento estatistico por inferéncia realizado no SisDEA, com 16 dados
efetivamente utilizados, auséncia de extrapolacédo para as variaveis do avaliando, nivel de
significancia dos regressores compativel e amplitude do intervalo de confianga de 80% igual

a 5,09%, o modelo enquadra-se em Grau Il de Fundamentacao e Grau lll de Precisao.

6. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

6.1 Localizagao
Imoével localizado na Avenida Praia de Itacimirim, Setor C — 22 Urbanizacao, 3 Quios-

ques do Tipo 01, distrito de Monte Gordo, cidade de Camacari/BA.
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Fonte: Google Maps, 2025.

6.2 Caracterizagcao da Regiao

O imovel objeto da presente avaliagao esta localizado no municipio de Camacari/BA,
nas proximidades da Avenida Praia de Itacimirim, Setor C — 22 Urbanizacao, 3 Quiosques do
Tipo 01, distrito de Monte Gordo.

A regiao apresenta uso predominantemente comercial, em razao da tipicidade da re-
gido, por ser uma regiao turistica, apresenta diversos imoveis para fins de hospedagem e uso
turistico, como ter como fator valorizante, a praia de Itacimirim, que atrai turistas e visitantes
a regiao litoranea.

Trata-se de area dotada de infraestrutura urbana consolidada, com acesso por vias
pavimentadas, rede de energia elétrica, abastecimento de agua, coleta de esgoto e transporte
publico. A localizagao é estratégica, por se inserir em litordnea central de relevante fluxo de

pessoas, favorecendo atividades comerciais e de servicos.
6.3 Caracterizagao do Imével

O imodvel objeto da presente avaliagdo corresponde a um quiosque/loja comercial de
pequeno porte, localizada na Avenida Praia de Itacimirim, Setor C — 22 Urbanizacao, 3 Quios-
ques do Tipo 01, distrito de Monte Gordo, cidade de Camagari/BA, o imével avaliado nao
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possui registro de matricula ou nao foi apresentado pelo municipio, nao fazendo parte deste
trabalho a analise juridica e documental do bem avaliado.

A unidade encontra-se instalada na avenida principal da Praia de Itacimirim, dotada de
fachada em ceramica, alvenaria interna, amplas janelas, bancada com pia e area externa
descoberta destinada ao uso comum. Ressalta-se que o imével & de constru¢do recente e
encontra-se plenamente condizente com sua finalidade comercial.

O entorno imediato caracteriza-se pela presenga predominante de atividades comer-
ciais, especialmente voltadas a hospedagem e ao comércio direcionado ao atendimento do

publico visitante, com a presenca de hotéis, pousadas, restaurantes e estabelecimentos afins.

7. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Para a determinacao do valor de locacao do imével em analise, foi realizada pesquisa
de mercado contemplando lojas comerciais disponiveis para aluguel na regiao litoranea do
municipio de Camacgari/BA, especialmente nas imediac¢des do distrito de Monte Gordo, onde
se concentra expressiva demanda por imoveis voltados a atividades comerciais e de servigos.

A amostragem coletada evidenciou que os valores de locagdo de lojas comerciais
apresentam variagdes em fungao de fatores como: localizagao, padrao construtivo, metragem
util, presenca de mezanino, vagas de estacionamento, conservacgao e facilidades de acesso.

Observou-se que imoveis situados nas avenidas principais € mais préximos a praia,
tendem a apresentar maior valorizagdo, em razdo da alta circulagdo de pessoas e da conve-
niéncia para empresas privadas e prestadores de servicos.

A pesquisa identificou valores médios de locacdo compativeis com o padrao constru-
tivo e a localizagao do imovel objeto deste laudo, fornecendo subsidios técnicos para a deter-

minac&o do valor de mercado a ser atribuido.
8. METODOLOGIA DA AVALIA(}AO

Para a avaliagao do imdvel urbano localizado na Avenida Praia de Itacimirim, Setor C
— 22 Urbanizacao, 3 Quiosques do Tipo 01, distrito de Monte Gordo, cidade de Camacari/BA,
destinado ao uso comercial, foram adotados os critérios técnicos previstos na ABNT NBR
14.653-1/2019 (Procedimentos Gerais) e na ABNT NBR 14.653-2/2011 (Iméveis Urbanos).

O método empregado foi o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
consiste na comparagao direta entre o imovel avaliado e outros iméveis de tipologia seme-

Ihante, efetivamente ofertados ou locados no mercado local ou em regides economicamente

equivalentes.
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As amostras coletadas foram submetidas a tratamento estatistico por inferéncia, utili-
zando o software SisDEA (Sistema de Inferéncia Estatistica Aplicada a Avaliagdes), o qual
permite analisar a consisténcia dos dados de mercado, identificar valores discrepantes e de-
finir parametros estatisticamente representativos.

A modelagem considerou como variavel dependente o valor unitario locativo
(R$/m2/més) e como variaveis independentes a area privativa, o padrao construtivo e o setor
urbano.

Com base nos resultados obtidos pela inferéncia, foi determinado o valor unitario de
locacdo (R$/m?/més) mais provavel para o imoével em estudo, que, aplicado a sua area Uutil,
resultou na estimativa do valor de locagao mensal.

A utilizacdo dessa metodologia, aliada ao embasamento normativo e ao tratamento
estatistico, assegura objetividade, precisdo e conformidade com as normas técnicas vigentes,
garantindo que o valor apurado represente de forma justa e tecnicamente fundamentada o

valor de locacéo do imével.
9. METODOLOGIA DE PESQUISA
9.1. Quiosque

O imével avaliado corresponde a Avenida Praia de Itacimirim, Setor C — 22 Urbaniza-
¢ao, 3 Quiosques do Tipo 01, distrito de Monte Gordo, cidade de Camacari/BA, destinado a
uso comercial.

Para a determinacéo do valor de locagéo, foi adotado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, com tratamento estatistico por inferéncia por meio do software SisDEA,
em conformidade com a ABNT NBR 14.653-1/2019 (Procedimentos Gerais) e a ABNT NBR
14.653-2/2011 (Imoveis Urbanos).

As amostras de mercado utilizadas referem-se a lojas comerciais de tipologia seme-
Ihante, destinadas a atividades administrativas e de servicos, localizadas em areas de padrao
equivalente dentro do municipio de Camacari e regides correlatas.

O tratamento estatistico aplicado permitiu identificar valores representativos, eliminar
discrepancias e assegurar maior consisténcia técnica. Dessa forma, a analise conduzida re-
sultou em valor unitario de locagcao adequado as caracteristicas fisicas, legais e econémicas
do imével avaliado, refletindo de maneira fiel as condi¢des praticadas no mercado imobiliario
local.

Quadro 1 — Graus de Fundamentagdao — Inferéncia Estatistica (NBR
14.653/2019 — Parte 2)
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mercado

modelagem, com foto
e caracteristicas con-
feridas pelo autor

do laudo

delagem

GRAU
ITEM DESCRIGAO
] | |
Caracterizagao do imovel | Completa quanto a |Completa quanto as va-|Adogao de situagao par-
1 avaliando todas as variaveis riaveis utilizadas no adigma
analisadas modelo
Quantidade minima de da-| 6 (k+1), onde k € o | 4 (k+1), onde k é o na- | 3 (k+1), onde k € o nU-
dos de mercado, numero de variaveis | mero de variaveis inde- | mero de variaveis inde-
2 efetivamente utilizados independentes pendentes pendentes
Apresentagao de in- | Apresentacao de infor- | Apresentacao de infor-
formacdes relativas a| magoes relativas a to- | macgdes relativas aos
todos os dados e va-| dos os dados e varia- | dados e variaveis efeti-
3 Identificagao dos dados de [ridveis analisados na| veis analisados na mo- | vamente utilizados no

modelo

Admitida para apenas
uma variavel, desde que:
a) as medidas das carac-
teristicas do imovel avali-

Admitida, desde que: a)
as medidas das caracte-
risticas do imovel avali-
ando n&o sejam superi-

ores a 100 % do limite
amostral superior, nem

ando nao sejam superio-
4 res a 100% do limite
Extrapolagéo Nao admitida  |[amostral superior, nem in-| inferiores a metade do
feriores a metade do li- | limite amostral inferior;
mite amostral inferior, b) o| b) o valor estimado ndo
valor estimado nao ultra- | ultrapasse 20 % do va-
passe 15% do valor calcu4 lor calculado no limite
lado no limite da fronteira| da fronteira amostral,
amostral, para as referidas varia-
para a referida variavel |veis, de per si e simulta-
neamente, e em maédulo
30%

Nivel de significancia (so- 10% 20%

matdério do valor das duas

caudas) maximo para a re-

jeicdo da hipotese nula de
cada regressor

5 (teste bicaudal)

Nivel de significAncia ma- 1% 2% 5%
ximo admitido para a rejei-
¢ao da hipodtese nula do
modelo através

6 do teste F de Snedecor

Fonte: Norma NBR 14.653/2019.

Quanto aos pontos minimos necessarios para o grau de fundamentagéo previsto em
norma, esses sao descritos Quadro 2.

Quadro 2 - Enquadramento segundo o grau de fundamentag¢ao no caso
de utilizagao de tratamento por fatores (NBR 14.653/2019 - parte 2).

Graus 1] 1l |

Pontos minimos 13 8 5
2,4eb5nograullle | 2,4e5nograulle Todos, no minimo no grau |
os demais no mi- os demais no mi-

ltens obrigatdrios

nimo no grau ll nimo no grau | L . L
VVVVVVITUTDISTT T TasyTials.CUTT Y
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Quadro 3 — Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizagao
do método comparativo direto de dados de mercado (NBR 14.653/2019 — parte
2).

Descrigao Grau
Amplitude do intervalo de 11l I |
confianga de 80 % em torno
do valor central da estima- <30% <40 % <50 %
tiva

Fonte: Norma NBR 14.653/2019.
NOTA 1: Observar o descrito em 9.1.

NOTA 2: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50 %, nao ha clas-
sificacao do resultado quanto a precisao e é necessaria justificativa com base no diagnéstico

do mercado.

10.RESULTADO DA AVALIAGAO

Com base no tratamento estatistico dos dados de mercado e na aplicagao da meto-
dologia adotada, obteve-se o valor unitario de locacdo de R$ 74,54/m? més para o imoével
avaliado.

Aplicando-se este valor a area de cada quiosque individual com area de (21,38m3),

obteve-se o0 seguinte valor estimado de locagdo mensal:

Quiosque 01
Area do imével = 21,38m?

Valor unitario (R$m2/més) = R$ 74,54
Valor do imével = Area x Valor Unitario
21,38m? x R$ 74,54 = R$ 1.593,66
Valor Mensal de Locacao: R$ 1.593,66

Quiosque 02
Area do imével = 21,38m?

Valor unitario (R$m?més) = R$ 74,54
Valor do imével = Area x Valor Unitario
21,38m? x R$ 74,54 = R$ 1.593,66
Valor Mensal de Locagéo: R$ 1.593,66

Quiosque 03
Area do imével = 21,38m?
Valor unitario (R$m?/més) = R$ 74,54

www.reurbisminasgerais.com.br
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Valor do imével = Area x Valor Unitario
21,38m2 x R$ 74,54 = R$ 1.593,66
Valor Mensal de Locacao: R$ 1.593,66

Campo de Arbitrio (£ 15%)

Em conformidade com a ABNT NBR 14.653, adota-se o campo de arbitrio de £15%
em relag&o ao valor estimado, resultando nos seguintes limites:

Valor de referéncia: R$ 1.593,66

Valor minimo (-15%): R$ 1.354,61

Valor maximo (+15%): R$ 1.832,70

Manhuagu/MG, 17 de dezembro de 2025.

REURBIS Assinado de forma digital

por REURBIS
CONSULTORIA CONSULTORIA MINAS
MINAS GERAIS GERAIS

. LTDA:40671657000103
LTDA:4067165700 Dados: 2026.04.17

0103 13:50:39 -03'00'

Responsavel Técnico

Vanessa Martins Fraga
Engenheira Civil

M. Eng em Avaliagdes e Pericias
De Engenharia
CREA/BA 226908
IBAPE 1074 MG
11. ANEXOS

Anexo | - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
Anexo Il - MEMORIA DE CALCULO

Anexo lll - DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Anexo IV - ART
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ANEXO 1
RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
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Figura 1- Vista do padrdo construtivo do quiosque
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ANEXO II
MEMORIA DE CALCULO

www.reurbisminasgerais.com.br
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor:
Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

Camagari - Itacimirim

Quiosque Tipo 01 - Setor C — 2 Urbanizag¢do
Quiosque 01, Quiosque 02 e Quiosque 03
quinta-feira, 16 de outubro de 2025

Quiosque

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Varidveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

17

Dados utilizados no modelo:

16

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Enderego Texto Texto Enderego completo do imével Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do imdvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Area privativa Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Qualitativa Padrdo construtivo do imdvel construida coma Sim
(Cddigos Alocados) escala construida com base nos cadigos
alocados listados a seguir: 1 - Baixo, 2 - Normal,
3-Alto
Setor Urbano Numeérica Qualitativa Varidvel de macrolocalizagdo Sim
(Cddigos Alocados)
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area privativa 20,00 28,00 8,00 24,44
Padrao construtivo 1,00 3,00 2,00 1,81
Setor Urbano 1,00 3,00 2,00 1,75
Valor unitario 50,00 100,00 50,00 65,80

5) COEFICIENTES DE CORRELAGCAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:
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Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9210378 / 0,9210378
Coeficiente de determinagdo: 0,8483107
Fisher - Snedecor: 22,37
Significdncia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢ao dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 81%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 87%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 93%

7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 6,25%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 4055,372 3 1351,791 22,370
Nao Explicada 725,155 12 60,430
Total 4780,527 15

9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

IVanr unitario = +67,84217062 -1,494462515 * Area privativa +10,45798052 * Padrdo construtivo +8,868881366 * Setor Urbano I

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area privativa X -2,30 4,04
Padrdo construtivo X 1,93 7,77
Setor Urbano X 1,91 7,99
Valor unitario y 3,79 0,26

11)  CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

SisDEA Home — Versio 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki



http://www.pellisistemas.com.br/
http://www.pellisistemas.com.br/wiki

SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area privativa x1 0,00 -0,24 | -0,10 -0,42
Padrdo construtivo x2 -0,24 0,00 0,86 0,87
Setor Urbano x3 -0,10 0,86 0,00 0,83
Valor unitario y -0,42 0,87 0,83 0,00
12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 y
Area privativa x1 0,00 0,06 0,42 0,55
Padrdo construtivo X2 0,06 0,00 0,42 0,49
Setor Urbano x3 0,42 0,42 0,00 0,48
Valor unitario y 0,55 0,49 0,48 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 100,00 95,93 4,07 4,0665% 0,523113 0,04470200
2 60,00 54,29 5,71 9,5152% 0,734423 0,04856300
3 64,25 64,65 -0,40 -0,6240% -0,051577 0,00015300
5 60,00 73,52 -13,52 -22,5330% -1,739187 1,41444300
6 57,00 48,31 8,69 15,2403% 1,117493 0,06162700
7 100,00 95,93 4,07 4,0665% 0,523113 0,04470200
8 51,00 52,80 -1,80 -3,5223% -0,231088 0,00356500
9 64,25 64,65 -0,40 -0,6240% -0,051577 0,00015300
10 55,00 55,79 -0,79 -1,4279% -0,101023 0,00131900
11 60,00 55,78 4,22 7,0299% 0,542594 0,19515100
12 50,00 49,81 0,19 0,3851% 0,024767 0,00003000
13 100,00 92,94 7,06 7,0554% 0,907607 0,08848800
14 50,00 46,82 3,18 6,3629% 0,409262 0,00955600
15 64,25 64,65 -0,40 -0,6240% -0,051577 0,00015300
16 50,00 67,74 -17,74 -35,4755% -2,281782 1,64668700
17 67,00 69,13 -2,13 -3,1856% -0,274560 0,00155600
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descrigcao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situacdo 2
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), ondek é o 4 (k+1), ondek é o 3 (k+1),ondek éo 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentacdo de 2
de mercado informacgdes relativas |informacdes relativas [informacGes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N&o admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Padrao construtivo
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Valores Estimados

Estimativa p/Setor Urbano

Setor Urbano
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Enderego Complemento Bairro Informante
1 Rua Praia A Itacimirim Monte Gordo Remax Litoranea
2 Rua Campinas Arembepe Remax Litoranea
3 Rodovia BA-099 Arembepe Arembepe Imobilidria
4 Rua Patativa Abrantes Jonival Barreto
5 Av. Atonio Elias Duarte Abrantes Jonival Barreto
6 Rua Senhor do Bonfim Abrantes Imdveis Nolasco
7 Rua Praia A Itacimirim Monte Gordo Boa Vista Negdcios
Imobiliarios
8 Arembepe Remax Litoranea
9 Rodovia BA-099 Arembepe Arembepe Imobilidria
10 Abrantes Jonival Barreto
11 Abrantes Jonival Barreto
12 Rua Senhor do Bonfim Abrantes Imdveis Nolasco
13 Rua Praia A Itacimirim Monte Gordo Boa Vista Negdcios
Imobiliarios
14 | Rua Campinas Arembepe Remax Litoranea
15 Rodovia BA-099 Arembepe Arembepe Imobilidria
16 Abrantes Jonival Barreto
17 Abrantes Jonival Barreto
ID Telefone do
informante
1 (71) 3672-1664
2 (71) 3672-1664
3 (71) 99640-1280
4 (71) 99639-1256
5 (71) 99639-1256
6 (71) 98770-8777
7 (71) 99991-0880
8 (71) 3672-1664
9 (71) 99640-1280
10 |(71)99639-1256
11  |(71)99639-1256
12 |(71) 98770-8777
13 |(71)99991-0880
14 |(71) 3672-1664
15 |(71)99640-1280
16 |(71)99639-1256
17 |(71) 99639-1256
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Variaveis Numéricas:

ID Area Padrdo Setor Valor
privativa construtivo Urbano unitario

1 20,00 3 3 100,00

2 22,00 1 1 60,00

3 28,00 2 2 64,25

4 29,00 1 1 55,00

5 28,00 2 3 60,00

6 26,00 1 1 57,00

7 20,00 3 3 100,00

8 23,00 1 1 51,00

9 28,00 2 2 64,25

10 21,00 1 1 55,00

11 28,00 2 1 60,00

12 25,00 1 1 50,00

13 22,00 3 3 100,00

14 27,00 1 1 50,00

15 28,00 2 2 64,25

16 20,00 2 1 50,00

17 25,00 2 2 67,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
elmovel avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 70,75 5,09%
Valor Médio 74,54 - 1]
Valor Maximo 78,34 5,09%
Dados do imdvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo

Endereco

Avenida Praia de Itacimirim,
Setor C — 22 Urbaniza-¢ao

Complemento

Quiosques 01, 02 e 03

Bairro Monte Gordo -
Informante -
Telefone do informante -
Area privativa 21,38 N3o
Padrdo construtivo 2,00 Nao
Setor Urbano 2,00 Nao
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PLANTA BAIXA
ESCALA

FACHADA 01

ESCALA: 175

FACHADA 03

ESCALA.

1775

CORTE B-B
./ EsCALA s

/7 FACHADA 02
\__/ ESCALA 178

" FACHADA 04
(B il R
ESCALA: 178

T
DADOS GERAIS QUADRO DE ESQUADRIAS
DIMENSOES
.
AREA OCUPADA 43,00 M CODIGO louANT!mmm{ ESPECIFICACAO TIPO
AREA UTIL | e
4 , w JANELA DE ALUMINIO ANODIZADO NA COR AMADEIRADO E "
| 7 JA180 ' 110 1.08 FECHAMENTO COM ALUMINIO ANODIZADO NA COR MAXIR
QUIOSQUE 01 | 10,69 M AMADEIRADO
g P —— | 1oeew — 3 vie | & - | oRTADE ALUMiNO cox;;;:agiaTg;: "E“‘EE‘Z':.‘“I;O ABRIR
L LEGENDA
: LEGENDA - ELEMENTOS CONSTRUTIVOS
2 Rasgo para cubo de embutir Prrrrrer] /|
i ALVENARIA EM BLOCOS
Frontde/Rodabanco ESTRUTURA EM CONCRETO cnw;mrm oy r;«uc;weuiu PILARES DE CONCRETQ

Rebaixo de érea molhada

Area de bancada

QUADRO DE ESPECIFICACOES = %
EE PISO

1. PISO MONGQUITICO TIPO INQUSTRIAL DE ALTA RESISTENCIA

2. PORCELANATO 60XE0 CM MATERIA GESSO NA, COR BRANCO

3. PISO CIMENTADO LISQ COM ACABAMENTO EM PINTURA COR CINZA ESCURD

B eancoe

PINTURA TINTA PVA FOSCA NA COR BRANCA

REVESTIMENTO EM PORCELANATO BOXBOCM MATERIA GESSO NA ELIANE. COR BRANCO ATE H=1.80

PINTURA EM TINTA ACRILICA NA COR PRETA

REVESTIMENTO EM PEDRA NATURAL

{5 o et Bd P

. PINTURA EM TINTA ACRILICA NA COR MARROM

EEE TETO

1. FORRO DE PVC ESTRUTURADO, PLACA DE 200XS000X08MM. COR BRANCO

2. PINTURA LATEX ACRILICA SOBRE LAJE COR BRANCO NEVE

g soema

1. SOLEIRA EM GRANITO CINZA ANDORINHA

E RODAPE

1. RODAPE MONOLITICO TIPO INDUSTRIAL DE ALTA RESISTENCIA

g Pemore

1. PEITORIL EM CRANITO CINZA ANDORINHA

OBSERVAGOES:

01- A\ACABAMENTO ESPECIFICO DO PANO DE PAREDE.

02- 05 MATERIS ESPECIFICADOS ACIMA SAO REFERENCIAIS, PODENDO SER SUBSTITUIDOS POR
EQUIVALENTES TECNICOS MEDIANTE APROVAGAO DO CONTRATANTE

OBSERVAGOES GERAIS:

O1_MEDIDAS EM METRO.

D2_TCDAS AS MEDIDAS DEVERAD SER RIGOROSAMENTE CONFERIDAS NA OBRA.

03_VER PLANTAS DE DETALHAMENTOS ESPECIFICOS

04_TODOS OS5 PROJETOS E DETALHAMENTOS DE FABRICAGAO E MONTAGEM NECESSARIOS A EXECUGAQ DOS
ITENS £ SERVIGOS CONSTANTES NOS PROJETOS E MEMORIAIS SAQ DE INTEIRA RESPONSABIUDADE DO EXECUTOR
05_0 TRECHO DO PASSEI0 QUE POSSUIR ACESSO DE VEICULOS (COMO ENTRADA DE GARAGEM) DEVERA SER
REFORCADO COM MALHA EM

0B_QUALOUER MODIFICAGAO NO PROJETO DEVERA SER SUBMETIDA A APROVAGAD PREVIA DO AUTOR.
07_ESTE DESENHO NAQ PODE SER USADO, COPIADD E CEDIDD FORA DOS TERMOS CONTRATUAIS

at Mt |z REVISAO DO ACABAMENTO WTERNO
0 CUAT | MAR 022 EMSSAD MICIAL
N o DaTa DESCRICAO K
EQUIPE TECNICA:

OIRETOR DE OBRA 7

B wowo - -

Jeferson Trued

EQUPE TECNCK Degor ke s P s

& s Cos w170 CREX e
| ESTADO DA BAHIA
| PREFEITURA M L BE G WBA»«. DE DESENVILVIMENTO

Sec etaria de Infraestrutura D4 AMERICA LATINA .
EMPREENDIMENTO/OBRA: h
~

TITULO DO DESENHO: C

PLANTA BAIXA, FACHADA E CORTE - QUIOSQUE (TIPO 1)
[ PROJETO: PRANCHA:

PROJ ETO DE ARQUITETURA L R1 202
ENDERI
lTACIMIRIM S/N, MONTE GORDO - CAMACARI/BA
FORMATO: l ESCAI.I 'DATA: ] DO DOC.: ETAPA DE PROJETO: 2 0 1
A2 | MAIO/2022 J0001007-20-0-101-DEL01-20001.DWG | pROETO BASICO




( ) PLANTA QUIOSQUES - 2 URB (SETOR C)
11150

PLANTA CHAVE - SEM ESCALA

\ EDIFICAGOES/ EQUIPAMENTOS
67 ouosoue - souveRNIRs

(02 QUIOSQUE - HAMBURGUERIA

03 ouosoue - aike swop

@ SANITARIOS

ESTADC DA BAHIA
Secretana de Infraestrutura
EMPREENDIMENTOIOBRA

REQUALIFICACAQ URBANA DE ITACIMIRIM

TITULO DO DESENHO.

_ml_:d’LANTA QUIOSQUES - 2 URB (SETOR C)

02 AMERICA LATINA

(-3 R 0 PRANCHA
PROJETO URBANISTICO R2

[ ENDEREGO:
ITACIMIRIM, S/N, MONTE GORDO - CAMACARI/BA
FORMATO: ESCALA: [DATA. | CODIGO 0O DOC.: ETAPA DE PROJETO: 0 1
A2E 1150UTUBROZ0ZS PROJETO BASICO




Entre em contato

33 3331-2139 - 3399970-3079

Consultoria Minas Gerais Rua Monsenhor Gonzalez » n° 618 « 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/‘MG

ANEXO IV
ART

www.reurbisminasgerais.com.br
17




Pagina 1/1
‘I‘\%”A
@g Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART C REA_ BA ART OBRA / SERVICO

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° BA20251225184

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia
INICIAL

1. Responsavel Técnico
VANESSA MARTINS FRAGA
Titulo profissional: ENGENHEIRA CIVIL RNP: 1417290935

Registro: 3000166270BA

2. Dados do Contrato

Contratante: Municipio de Camacari CPF/CNPJ: 14.109.763/0001-80
RUA FRANCISCO DRUMOND N°: S/N

Complemento: CENTRO ADMINISTRATIVO Bairro: SEDE

Cidade: CAMAGARI UF: BA CEP: 42801150

Contrato: 0151/2025 Celebrado em: 19/08/2025

Valor: R$ 136.620,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acdao Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servico

RUA FRANCISCO DRUMOND N°: SIN

Complemento: CENTRO ADMINISTRATIVO Bairro: SEDE

Cidade: CAMAGARI UF: BA CEP: 42801150

Data de Inicio: 03/11/2025 Previsé&o de término: 19/08/2027 Coordenadas Geograficas: -12.703202, -38.301939
Finalidade: Outro Codigo: N&o Especificado

Proprietario: Municipio de Camacari CPF/CNPJ: 14.109.763/0001-80

4. Atividade Técnica

14 - Elaboracéo Quantidade Unidade
9 - Avaliagdo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #TOS_1.1.9.2 - PARA FINS 1,00 contratos
COMERCIAIS

Ap6s a conclusédo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observacdes

ART referente a servigos de avaliacdo mercadolégica de iméveis, conforme Edital de Credenciamento n° 0001/2025 ? COMPEL e Contrato n°
0151/2025, com vigéncia de 24 meses.

6. DeclaragGes

7. Entidade de Classe

Assinado de forma digital por REURBIS

IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGAO E PERICIA REURBIS CONSULTORIA MINAS  ConcULroRiA MinaS GERALS
. LTDA:40671657000103
8. Assinaturas GERAIS LTDA:40671657000103 500 0. 17 135 0300
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima VANESSA MARTINS FRAGA - CPF: 115.327.326-86
X de de
Local data Municipio de Camacari - CNPJ: 14.109.763/0001-80

9. Informagdes

A autenticagdo desta ART pode ser verificada em https://crea-ba.sitac.com.br/publico/
* O comprovante de pagamento devera ser apensado para comprovacéo de quitagcdo

10. Valor
Valor da ART: R$ 271,47 Registrada em: 11/09/2025 Valor pago: R$ 271,47 Nosso Numero: 60976988

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-ba.sitac.com.br/publico/, com a chave: 7¢99Z
Impresso em: 11/09/2025 as 17:21:08 por: , ip: 191.187.42.134

www.creaba.org.br creaba@creaba.org.br - C REA_ BA
Tel: (71) 3453-8990 Fax: (71) 3453-8989 Conselho Regional de Engenharia

e Agronomia da Bahia



Entre em contato

33 3331-2139 - 3399970-3079

Consultoria Minas Gerais Rua Monsenhor Gonzalez » n° 618 « 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/‘MG

(Imagem do imével avaliado)

LAUDO DE AVALIAGAO N° 04/2025

Endereco: Avenida Praia Itacimirim, Setor D —
Quiosque 04 e Quiosque 05 (Tipo 2)

Distrito: Monte Gordo — Orla Itacimirim

Camacari/BA
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33 3331-2139 - 3399970-3079
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LAUDO DE AVALIAGAO n° 04/2025

Folha resumo

Manhuagu/MG, 17 de dezembro de 2025

Endereco do imoével:
Av. Praia de Itacimirim, Setor D, Distrito de Monte
Gordo Quiosque 04 e Quiosque 05 (Tipo 2)

Cidade: UF:
Camagari BA

Objetivo da avaliagao: ‘
O presente Laudo Técnico de Avaliacdo de Bem Imo- |§
vel tem como objetivo determinar o valor de Locacéo [
do imdvel, com base em critérios técnicos e conforme |
as normas vigentes aplicaveis a avaliagéo imobiliaria.

Finalidade da avaliagao:
A presente avaliagdo tem por finalidade determinar o
valor de locac&o do imdvel objeto deste laudo técnico.

Solicitante:
Prefeitura Municipal de Camacari

Tipo dos iméveis:
Quiosque

Area do imével: ,
Quiosque Tipo 02 = Area 21,72m?

Metodologia:
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Especificagao:
Grau de fundamentacao |l
Grau de precisao lll

Pressupostos e ressalvas:

Este laudo baseia-se nas informagdes e documentos disponiveis até a data de sua emissio. Ressalva-
se que alteracbes posteriores ou novos dados podem impactar as conclusdes aqui apresentadas. A
analise é exclusivamente técnica, sem carater juridico ou contabil.

Valores adotados na avaliagao:

Ante o exposto, conclui-se que o valor de locacao mensal de cada quiosque do Tipo 02 com area de
21,72 é de R$ 1.608,14 (mil seiscentos e oito reais e quatorze centavos), admitindo-se o campo de
arbitrio de £15%, resultando em valores entre R$ 1.366,91 ¢ R$ 1.849,36.
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REURBIS CONSULTORIA MINAS GERAIS LTDA
Eng. Vanessa Martins Fraga — CREA/BA: 226908

LAUDO TECNICO
DE
AVALIACAO DE BEM IMOVEL

REF.: Prefeitura Municipal de Camacari/BA

Este Laudo Técnico de Avaliagdo de Bens
Iméveis foi elaborado para fins de determinagao do
valor de locacdo do imoével situado na Avenida
Praia de Itacimirim, Setor D, Quiosque 04 e Quios-
que 05 (Tipo 2), distrito de Monte Gordo, cidade de
Camacari/BA, destinado a locacao pela Prefeitura

Municipal de Camacari/BA.
REURBIS Assinado de forma

CONSULTOR| digital por REURBIS

CONSULTORIA
A MINAS MINAS GERAIS
GERAIS LTDA:4067165700
0103

LTDA:406716 1,405 2026.04.17
57000103 14:11:49 -03'00'

Vanessa Martins Fraga

Engenheira Civil
M. Eng em Avalia¢des e Pericias
de Engenharia
CREA/BA 226908
IBAPE 1074 MG
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1. INTRODUGAO

Por solicitagao da Prefeitura Municipal de Camacgari, situada na Avenida Deputado
Eixo Urbano Central, s/n°® — Centro — Camacari/BA — CEP 42800-000, por intermédio da SE-
CAD — Secretaria da Administragao, com base na Ordem de Fornecimento n°® 850900531, foi
realizado laudo de avaliagcédo para determinacao do valor mercadoldgico de locagédo dos imo-
veis denominados Quiosque 04 e Quiosque 05 (Tipo 2), localizados no distrito de Itacimirim,
com a finalidade de estabelecer parametro técnico para futura licitacao destinada a exploracao

dos referidos quiosques.

2. IDENTIFICAGAO DA CONTRATADA

A Reurbis Consultoria Minas Gerais foi contratada para a execugao das atividades
inerentes as avaliagdes de iméveis, conforme contrato firmado. A empresa é especializada
em Assessoria e Consultoria em Avaliagoes, Pericias e Gestao Patrimonial, incluindo a regu-
larizagao de iméveis urbanos e rurais. Possui atuagcéo consolidada em 17 estados brasileiros,
atendendo prioritariamente 6rgdos da administracao publica direta e indireta, como prefeitu-
ras, autarquias, fundagdes, empresas publicas, sociedades de economia mista e 6rgaos da
Unido, além de atender empresas privadas, bancos, instituicdes financeiras, fundos de pen-

sao, escritérios de advocacia e a Justica Estadual e Federal.

3. OBJETIVO

O presente laudo tem por finalidade determinar o valor de locagcdo do imével em ana-
lise, mediante a aplicagédo de critérios técnicos e metodologias reconhecidas, em conformi-
dade com as disposicdes da ABNT NBR 14.653 e demais legislagdes pertinentes a avaliagéo

imobiliaria.
4. FINALIDADE

Subsidiar o processo de contratagcao por meio da elaboragao de laudo técnico desti-
nado a apurar o valor justo de locagao do imdvel, considerando suas caracteristicas fisicas,

legais e econdbmicas, bem como sua inser¢édo no mercado imobiliario local.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
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Este Laudo de Avaliagao fundamenta-se nas normas técnicas da ABNT NBR
14.653, com utilizacao das seguintes referéncias: Parte 1 — Procedimentos Gerais (Revisao
2019) e Parte 2 — Iméveis Urbanos (Revisao 2011).

A avaliacao refere-se a um imével urbano localizado no municipio de Camacari/BA,
situada na Avenida Praia de Itacimirim, Setor D, Quiosque 04 e Quiosque 05 (Tipo 2), distrito
de Monte Gordo, objeto de analise para determinagdo de seu valor de locacéo, conforme
contratagao formalizada pela Prefeitura Municipal de Camacgari.

A andlise técnica considerou as caracteristicas fisicas, legais e econdmicas do imével,
incluindo localizagao, area disponivel, acessibilidade, benfeitorias existentes, mercado imobi-
liario local e demais fatores que influenciam sua formacao de valor.

A avaliacido baseia-se na documentagao fornecida e em informacdes prestadas por
terceiros, consideradas confiaveis, corretas e de boa-fé.

Nao foram objeto de analise aspectos juridicos como titularidade, existéncia de énus
reais, restricdes urbanisticas ou ambientais, superposi¢des de divisas, ocupacdes irregulares
ou outras questdes legais, sendo tais providéncias de responsabilidade dos 6rgdos compe-
tentes e/ou das partes envolvidas.

O valor apurado corresponde ao imével em condigdes cadastrais e de seguranca re-
gulares, livre e desimpedido para negociacdo, considerando o estado de conservacédo das
benfeitorias existentes e sua adequacgao para fins de locagéo.

Quanto ao enquadramento da especificacdo da avaliagdo, a modelagem estatistica
desenvolvida atendeu aos requisitos minimos para Grau |l de Fundamentagao, notadamente
quanto ao numero de dados efetivamente utilizados em relagdo ao niumero de variaveis inde-
pendentes do modelo, bem como quanto a significancia estatistica e a consisténcia da amos-
tra. No tocante ao Grau de Precisédo, a amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno
do valor central da estimativa resultou em 4,86%, enquadrando o resultado no Grau lll, nos
termos da ABNT NBR 14.653-2.

6. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

6.1 Localizagao

Imovel localizado na Avenida Praia de Itacimirim, Setor D, Quiosque 04 e Quiosque 05
(Tipo 2), distrito de Monte Gordo, cidade de Camacari/BA.
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Localizagao do imével avaliado
Fonte: Google Maps, 2025.

6.2 Caracterizagao da Regiao

O imovel objeto da presente avaliagédo esta localizado no municipio de Camagari/BA,
nas proximidades da Avenida Praia de Itacimirim, Setor D, Quiosque 04 e Quiosque 05 (Tipo
2), distrito de Monte Gordo.

A regido apresenta uso predominantemente comercial, em razao da tipicidade da re-
giao, por ser uma regiao turistica, apresenta diversos imoveis para fins de hospedagem e uso
turistico, como ter como fator valorizante, a praia de Itacimirim, que atrai turistas e visitantes
a regiao litoranea.

Trata-se de area dotada de infraestrutura urbana consolidada, com acesso por vias
pavimentadas, rede de energia elétrica, abastecimento de agua, coleta de esgoto e transporte
publico. A localizagéo é estratégica, por se inserir em litordnea central de relevante fluxo de

pessoas, favorecendo atividades comerciais e de servicos.
6.3 Caracterizacao do Imével

O imével objeto da presente avaliagao corresponde a uma loja comercial, localizada

na Avenida Praia de Itacimirim, Setor D, Quiosque 04 e Quiosque 05, distrito de Monte Gordo,
www.reurbisminasgerais.com.br
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cidade de Camacari/BA, o imoével avaliado ndo possui registro de matricula ou nao foi apre-
sentado pelo municipio, ndo fazendo parte deste trabalho a analise juridica e documental do
bem avaliado.

A unidade encontra-se instalada na avenida principal da Praia de Itacimirim, dotada de
fachada em ceramica, alvenaria interna, amplas janelas, bancada com pia e area externa
descoberta destinada ao uso comum. Ressalta-se que o imével é de construgao recente e
encontra-se plenamente condizente com sua finalidade comercial.

O entorno imediato caracteriza-se pela presenga predominante de atividades comer-
ciais, especialmente voltadas a hospedagem e ao comércio direcionado ao atendimento do

publico visitante, com a presenca de hotéis, pousadas, restaurantes e estabelecimentos afins.

7. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Para a determinacao do valor de locacéo do imével em analise, foi realizada pesquisa
de mercado contemplando lojas comerciais disponiveis para aluguel na regido litordnea do
municipio de Camagari/BA, especialmente nas imedia¢des do distrito de Monte Gordo, onde
se concentra expressiva demanda por imoveis voltados a atividades comerciais e de servigos.

A amostragem coletada evidenciou que os valores de locacédo de lojas comerciais
apresentam variagdes em fungéo de fatores como: localizagao, padrao construtivo, metragem
util, presenca de mezanino, vagas de estacionamento, conservagao e facilidades de acesso.

Observou-se que imoveis situados nas avenidas principais € mais préoximos a praia,
tendem a apresentar maior valorizagdo, em razao da alta circulagdo de pessoas e da conve-
niéncia para empresas privadas e prestadores de servicos.

A pesquisa identificou valores médios de locagdo compativeis com o padrédo constru-
tivo e a localizagao do imovel objeto deste laudo, fornecendo subsidios técnicos para a deter-

minacgao do valor de mercado a ser atribuido.
8. METODOLOGIA DA AVALIACAO

Para a avaliagao do imovel urbano localizado na Avenida Praia de Itacimirim, Setor D,
(Quiosque 04 e 05), distrito de Monte Gordo, cidade de Camacari/BA, destinado ao uso co-
mercial, foram adotados os critérios técnicos previstos na ABNT NBR 14.653-1/2019 (Proce-
dimentos Gerais) € na ABNT NBR 14.653-2/2011 (Iméveis Urbanos).
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O método empregado foi o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
consiste na comparagao direta entre o imovel avaliado e outros iméveis de tipologia seme-
Ihante, efetivamente ofertados ou locados no mercado local ou em regiées economicamente
equivalentes.

As amostras coletadas foram submetidas a tratamento estatistico por inferéncia, utili-
zando o software SisDEA (Sistema de Inferéncia Estatistica Aplicada a Avaliagdes), o qual
permite analisar a consisténcia dos dados de mercado, identificar valores discrepantes e de-
finir par@metros estatisticamente representativos.

Com base nos resultados obtidos pela inferéncia, foi determinado o valor unitario de
locagdo (R$/m?/més) mais provavel para o imével em estudo, que, aplicado a sua area Uutil,
resultou na estimativa do valor de locagdo mensal.

A utilizagdo dessa metodologia, aliada ao embasamento normativo e ao tratamento
estatistico, assegura objetividade, precisdo e conformidade com as normas técnicas vigentes,
garantindo que o valor apurado represente de forma justa e tecnicamente fundamentada o

valor de locacéo do imével.
9. METODOLOGIA DE PESQUISA
9.1.Lojas Comerciais (Quiosque)

O imdvel avaliado corresponde a Avenida Praia de Itacimirim, Setor D, Quiosque 04 e
Quiosque 05 (Tipo 2), distrito de Monte Gordo, cidade de Camagari/BA, destinado a uso co-
mercial.

Para a determinacgao do valor de locagao, foi adotado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, com tratamento estatistico por inferéncia por meio do software SisDEA,
em conformidade com a ABNT NBR 14.653-1/2019 (Procedimentos Gerais) e a ABNT NBR
14.653-2/2011 (Iméveis Urbanos).

As amostras de mercado utilizadas referem-se a lojas comerciais de tipologia seme-
Ihante, destinadas a atividades administrativas e de servicos, localizadas em areas de padrao
equivalente dentro do municipio de Camacari e regides correlatas.

O tratamento estatistico aplicado permitiu identificar valores representativos, eliminar
discrepancias e assegurar maior consisténcia técnica. Dessa forma, a analise conduzida re-
sultou em valor unitario de locagao adequado as caracteristicas fisicas, legais e econémicas
do imovel avaliado, refletindo de maneira fiel as condi¢cdes praticadas no mercado imobiliario

local.
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Quadro 1 — Graus de Fundamentagdao — Inferéncia Estatistica (NBR

Consultoria Minas Gerais

14.653/2019 — Parte 2)

Entre em contato

33 3331-2139 - 3399970-3079

Rua Monsenhor Conzalez » n° 618 « 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/MG

GRAU
ITEM DESCRIGAO
] | |
Caracterizagao do imovel | Completa quanto a |Completa quanto as va-|Adogéo de situagao par-
1 avaliando todas as variaveis riaveis utilizadas no adigma
analisadas modelo
Quantidade minima de da-| 6 (k+1), ondek é o | 4 (k+1), onde k € o nu- | 3 (k+1), onde k é o nu-
dos de mercado, numero de variaveis | mero de variaveis inde- | mero de variaveis inde-
2 efetivamente utilizados independentes pendentes pendentes
Apresentagao de in- | Apresentacgao de infor- | Apresentagao de infor-
formacoes relativas a| magoes relativas a to- | macdes relativas aos
todos os dados e va-| dos os dados e varia- | dados e variaveis efeti-
3 Identificagdo dos dados de |ridveis analisados na| veis analisados na mo- | vamente utilizados no
mercado modelagem, com foto delagem modelo
e caracteristicas con-
feridas pelo autor
do laudo
Admitida para apenas |Admitida, desde que: a)
uma variavel, desde que: |as medidas das caracte-
a) as medidas das carac- | risticas do imovel avali-
teristicas do imével avali- | ando n&o sejam superi-
ando n&o sejam superio- | ores a 100 % do limite
4 res a 100% do limite | amostral superior, nem
Extrapolacéo Nao admitida  |amostral superior, nem in-| inferiores a metade do
feriores a metade do li- | limite amostral inferior;
mite amostral inferior, b) o|b) o valor estimado nédo
valor estimado n&o ultra- | ultrapasse 20 % do va-
passe 15% do valor calcu-| lor calculado no limite
lado no limite da fronteira | da fronteira amostral,
amostral, para as referidas varia-
para a referida variavel |veis, de per si e simulta-
neamente, e em modulo
Nivel de significancia (so- 10% 20% 30%
matdrio do valor das duas
caudas) maximo para a re-
jeicdo da hipotese nula de
cada regressor
5 (teste bicaudal)
Nivel de significancia ma- 1% 2% 5%
ximo admitido para a rejei-
¢ao da hipotese nula do
modelo através
6 do teste F de Snedecor

Quanto aos pontos minimos necessarios para o grau de fundamentagéo previsto em

Fonte: Norma NBR 14.653/2019.

norma, esses sao descritos Quadro 2.

Quadro 2 — Enquadramento segundo o grau de fundamentag¢ao no caso

de utilizagao de tratamento por fatores (NBR 14.653/2019 — parte 2).
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Graus ] Il |
Pontos minimos 13 8 5
2,4e5nograullle | 2,4e5nograulle Todos, no minimo no grau |
ltens obrigatdrios 0s demais no mi- os demais no mi-
nimo no grau Il nimo no grau |

Quadro 3 — Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizagao
do método comparativo direto de dados de mercado (NBR 14.653/2019 — parte
2).

Descrigao Grau
Amplitude do intervalo de 1l Il [
confianga de 80 % em torno
do valor central da estima- <30 % <40 % <50 %
tiva

Fonte: Norma NBR 14.653/2019.
NOTA 1: Observar o descrito em 9.1.

NOTA 2: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50 %, nao ha clas-
sificacao do resultado quanto a preciséo e € necessaria justificativa com base no diagnéstico

do mercado.

10.RESULTADO DA AVALIAGAO

Com base no tratamento estatistico dos dados de mercado e na aplicagao da meto-
dologia adotada, obteve-se o valor unitario de locacdo de R$ 74,04/m? més para o imoével
avaliado.

Aplicando-se este valor a area de cada quiosque individual com area de (21,72m?),

obteve-se o seguinte valor estimado de locagdo mensal:

Quiosque 04
Area do imovel = 21,72m?

Valor unitario (R$m?/més) = R$ 74,04
Valor do imével = Area x Valor Unitario
21,72m? x R$ 74,04 = R$ 1.608,14
Valor Mensal de Locacado: R$ 1.608,14

Quiosque 05
Area do imével = 21,72m?

Valor unitario (R$m?més) = R$ 74,04
Valor do imével = Area x Valor Unitario
21,72m? x R$ 74,04 = R$ 1.608,14
Valor Mensal de Locacao: R$ 1.608,14

www.reurbisminasgerais.com.br
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Campo de Arbitrio (£ 15%)

Em conformidade com a ABNT NBR 14.653, adota-se o campo de arbitrio de £15%
em relagéo ao valor estimado, resultando nos seguintes limites:

Valor de referéncia: R$ 1.608,14

Valor minimo (-15%): R$ 1.366,91

Valor maximo (+15%): R$ 1.849,36

Manhuacgu/MG, 17 de dezembro de 2025.

REURBIS Assinado de forma digital

CONSULTORIA por REURBIS CONSULTORIA
MINAS GERAIS

MINAS GERAIS LTDA:40671657000103

LTDA:40671657000 Dados: 2026.04.17 14:12:45

103 -03'00'

Responsavel Técnico
Vanessa Martins Fraga
Engenheira Civil
M. Eng em Avaliacdes e Pericias
De Engenharia
CREA/BA 226908
IBAPE 1074 MG

11. ANEXOS

Anexo | - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
Anexo Il - MEMORIA DE CALCULO

Anexo lll - DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Anexo IV - ART
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ANEXO I
RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
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Figura 1- Vista do padrdo construtivo do quiosque
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ANEXO II
MEMORIA DE CALCULO
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor:
Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

Camagari — Itacimirim

Avenida Praia de Itacimirim, Setor D, Quiosque 04 e

Quiosque 05

quinta-feira, 16 de outubro de 2025
Quiosque

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Varidveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Varidveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

17

Dados utilizados no modelo:

16

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Enderego Texto Texto Enderego completo do imovel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do imdvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Area privativa Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Qualitativa Padrdo construtivo do imdvel construida coma Sim
(Cddigos Alocados) escala construida com base nos cadigos
alocados listados a seguir: 1 - Baixo, 2 - Normal,
3-Alto
Setor Urbano Numeérica Qualitativa Varidvel de macrolocalizagdo Sim
(Cddigos Alocados)
Valor unitario Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area privativa 20,00 28,00 8,00 24,44
Padrao construtivo 1,00 3,00 2,00 1,81
Setor Urbano 1,00 3,00 2,00 1,75
Valor unitario 50,00 100,00 50,00 65,80

5) COEFICIENTES DE CORRELAGCAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

SisDEA Home — Versio 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9210378 / 0,9210378
Coeficiente de determinagdo: 0,8483107
Fisher - Snedecor: 22,37
Significdncia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuigao dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 81%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 87%
Residuos situados entre -1,96G e + 1,966 95% 93%

7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 6,25%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 4055,372 3 1351,791 22,370
N&o Explicada 725,155 12 60,430
Total 4780,527 15

9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNGCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

IVanr unitario = +67,84217062 -1,494462515 * Area privativa +10,45798052 * Padrdo construtivo +8,868881366 * Setor Urbano

10)  TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area privativa X -2,30 4,04
Padrdo construtivo X 1,93 7,77
Setor Urbano X 1,91 7,99
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

|Va|or unitdrio | y 3,79 0,26
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 X3 y
Area privativa x1 0,00 -0,24 | -0,10 -0,42
Padrio construtivo X2 -0,24 0,00 0,86 0,87
Setor Urbano x3 -0,10 0,86 0,00 0,83
Valor unitario y -0,42 0,87 0,83 0,00
12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 y
Area privativa x1 0,00 | 0,06 | 0,42 | 0,55
Padrdo construtivo x2 0,06 0,00 0,42 0,49
Setor Urbano x3 0,42 0,42 0,00 0,48
Valor unitario y 0,55 0,49 0,48 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 100,00 95,93 4,07 4,0665% 0,523113 0,04470200
2 60,00 54,29 5,71 9,5152% 0,734423 0,04856300
3 64,25 64,65 -0,40 -0,6240% -0,051577 0,00015300
5 60,00 73,52 -13,52 -22,5330% -1,739187 1,41444300
6 57,00 48,31 8,69 15,2403% 1,117493 0,06162700
7 100,00 95,93 4,07 4,0665% 0,523113 0,04470200
8 51,00 52,80 -1,80 -3,5223% -0,231088 0,00356500
9 64,25 64,65 -0,40 -0,6240% -0,051577 0,00015300
10 55,00 55,79 -0,79 -1,4279% -0,101023 0,00131900
11 60,00 55,78 4,22 7,0299% 0,542594 0,19515100
12 50,00 49,81 0,19 0,3851% 0,024767 0,00003000
13 100,00 92,94 7,06 7,0554% 0,907607 0,08848800
14 50,00 46,82 3,18 6,3629% 0,409262 0,00955600
15 64,25 64,65 -0,40 -0,6240% -0,051577 0,00015300
16 50,00 67,74 -17,74 -35,4755% -2,281782 1,64668700
17 67,00 69,13 -2,13 -3,1856% -0,274560 0,00155600
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descrigcao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situacdo 2
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), ondek é o 4 (k+1), ondek é o 3 (k+1),ondek éo 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentacdo de 3
de mercado informacgdes relativas |informacdes relativas [informacGes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N&o admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Padrao construtivo
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Valores Estimados

Estimativa p/Setor Urbano

Setor Urbano
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Enderego Complemento Bairro Informante
1 Rua Praia A Itacimirim Monte Gordo Remax Litoranea
2 Rua Campinas Arembepe Remax Litoranea
3 Rodovia BA-099 Arembepe Arembepe Imobilidria
4 Rua Patativa Abrantes Jonival Barreto
5 Av. Atonio Elias Duarte Abrantes Jonival Barreto
6 Rua Senhor do Bonfim Abrantes Imdveis Nolasco
7 Rua Praia A Itacimirim Monte Gordo Boa Vista Negdcios
Imobiliarios
8 Arembepe Remax Litoranea
9 Rodovia BA-099 Arembepe Arembepe Imobiliaria
10 Abrantes Jonival Barreto
11 Abrantes Jonival Barreto
12 Rua Senhor do Bonfim Abrantes Imdveis Nolasco
13 Rua Praia A Itacimirim Monte Gordo Boa Vista Negdcios
Imobiliarios
14 | Rua Campinas Arembepe Remax Litoranea
15 Rodovia BA-099 Arembepe Arembepe Imobilidria
16 Abrantes Jonival Barreto
17 Abrantes Jonival Barreto
ID Telefone do
informante
1 (71) 3672-1664
2 (71) 3672-1664
3 (71) 99640-1280
4 (71) 99639-1256
5 (71) 99639-1256
6 (71) 98770-8777
7 (71) 99991-0880
8 (71) 3672-1664
9 (71) 99640-1280
10 |[(71) 99639-1256
11 [ (71) 99639-1256
12 |(71) 98770-8777
13 |(71) 99991-0880
14 |(71) 3672-1664
15 |(71) 99640-1280
16  |(71) 99639-1256
17 |(71) 99639-1256
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Variaveis Numéricas:

ID Area Padrdo Setor Valor
privativa construtivo Urbano unitario

1 20,00 3 3 100,00

2 22,00 1 1 60,00

3 28,00 2 2 64,25

4 29,00 1 1 55,00

5 28,00 2 3 60,00

6 26,00 1 1 57,00

7 20,00 3 3 100,00

8 23,00 1 1 51,00

9 28,00 2 2 64,25

10 21,00 1 1 55,00

11 28,00 2 1 60,00

12 25,00 1 1 50,00

13 22,00 3 3 100,00

14 27,00 1 1 50,00

15 28,00 2 2 64,25

16 20,00 2 1 50,00

17 25,00 2 2 67,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
elmovel avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 70,44 4,86%
Valor Médio 74,04 - 1]
Valor Maximo 77,63 4,86%
Dados do imdvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo

Endereco

Avenida Praia de Itacimirim,
Setor C — 22 Urbaniza-¢ao

Complemento

Quiosques 04 e 05 (Tipo 2)

Bairro Monte Gordo -
Informante -
Telefone do informante -
Area privativa 21,72 N3o
Padrdo construtivo 2,00 Nao
Setor Urbano 2,00 Nao
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Pagina 1/1
‘I‘\%”A
@g Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART C REA_ BA ART OBRA / SERVICO

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° BA20251225184

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia
INICIAL

1. Responsavel Técnico
VANESSA MARTINS FRAGA
Titulo profissional: ENGENHEIRA CIVIL RNP: 1417290935

Registro: 3000166270BA

2. Dados do Contrato

Contratante: Municipio de Camacari CPF/CNPJ: 14.109.763/0001-80
RUA FRANCISCO DRUMOND N°: S/N

Complemento: CENTRO ADMINISTRATIVO Bairro: SEDE

Cidade: CAMAGARI UF: BA CEP: 42801150

Contrato: 0151/2025 Celebrado em: 19/08/2025

Valor: R$ 136.620,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acdao Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servico

RUA FRANCISCO DRUMOND N°: SIN

Complemento: CENTRO ADMINISTRATIVO Bairro: SEDE

Cidade: CAMAGARI UF: BA CEP: 42801150

Data de Inicio: 03/11/2025 Previsé&o de término: 19/08/2027 Coordenadas Geograficas: -12.703202, -38.301939
Finalidade: Outro Codigo: N&o Especificado

Proprietario: Municipio de Camacari CPF/CNPJ: 14.109.763/0001-80

4. Atividade Técnica

14 - Elaboracéo Quantidade Unidade
9 - Avaliagdo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #TOS_1.1.9.2 - PARA FINS 1,00 contratos
COMERCIAIS

Ap6s a conclusédo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observacdes

ART referente a servigos de avaliacdo mercadolégica de iméveis, conforme Edital de Credenciamento n° 0001/2025 ? COMPEL e Contrato n°
0151/2025, com vigéncia de 24 meses.

6. DeclaragGes

7. Entidade de Classe

Assinado de forma digital por REURBIS

IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACAO E PERICIA REURBIS CONSULTORIA MINAS coNSULTORIA MINAS GERAIS
LTDA:40671657000103
8 Assinaturas GERAIS LTDA:40671657000103 | o0 o a0 0300
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima VANESSA MARTINS FRAGA - CPF: 115.327.326-86
X de de
Local data Municipio de Camacari - CNPJ: 14.109.763/0001-80

9. Informagdes

A autenticagdo desta ART pode ser verificada em https://crea-ba.sitac.com.br/publico/
* O comprovante de pagamento devera ser apensado para comprovacéo de quitagcdo

10. Valor
Valor da ART: R$ 271,47 Registrada em: 11/09/2025 Valor pago: R$ 271,47 Nosso Numero: 60976988

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-ba.sitac.com.br/publico/, com a chave: 7¢99Z
Impresso em: 11/09/2025 as 17:21:08 por: , ip: 191.187.42.134

www.creaba.org.br creaba@creaba.org.br - C REA_ BA
Tel: (71) 3453-8990 Fax: (71) 3453-8989 Conselho Regional de Engenharia

e Agronomia da Bahia



Entre em contato

33 3331-2139 - 3399970-3079

Consultoria Minas Gerais Rua Monsenhor Gonzalez » n° 618 « 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/‘MG

(Imagem do imével avaliado)

LAUDO DE AVALIAGAO N° 04/2025

Enderecgo: Avenida Praia Itacimirim, Setor H
Quiosque 06 e Quiosque 07 (2 quiosque do Tipo 01)

Distrito: Monte Gordo — Orla Itacimirim

Camacari/BA
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Entre em contato

33 3331-2139 - 3399970-3079

Consultoria Minas Gerais Rua Monsenhor Gonzalez » n° 618 « 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/‘MG

P 4

LAUDO DE AVALIAGAO n° 04/2025

Folha resumo

Manhuagu/MG, 17 de dezembro de 2025

Endereco do imovel:
Av. Praia de Itacimirim, Setor H, Distrito de Monte
Gordo - Quiosque 06 e Quiosque 07 (Tipo 01)

Cidade: UF:
Camacari BA

Objetivo da avaliagao:

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo de Bem Imo-
vel tem como objetivo determinar o valor de Locagéo
do imovel, com base em critérios técnicos e conforme a
as normas vigentes aplicaveis a avaliacdo imobiliaria.

Finalidade da avaliacao: e
A presente avaliagdo tem por finalidade determinaro | .=~ *
valor de locacdo do imoével objeto deste laudo técnico.

Solicitante:
Prefeitura Municipal de Camacari

Tipo dos imoéveis:
Quiosque

Area do imével:
Quiosques 06 e 07 — Tipo 01

Metodologia:
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Especificagao:
Grau de fundamentacéo Il
Grau de preciséo lll

Pressupostos e ressalvas:

Este laudo baseia-se nas informagdes e documentos disponiveis até a data de sua emissio. Ressalva-
se que alteragdes posteriores ou novos dados podem impactar as conclusées aqui apresentadas. A
analise é exclusivamente técnica, sem carater juridico ou contabil.

Valores adotados na avaliagao:

Ante o exposto, conclui-se que o valor de locagao mensal de cada quiosque do Tipo 01 com area de
21,38 é de R$ 1.593,66 (mil quinhentos e noventa e trés reais e sessenta e seis centavos), admitindo-
se 0 campo de arbitrio de £15%, resultando em valores entre R$ 1.354,61 e R$ 1.832,70.
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Entre em contato

33 3331-2139 - 3399970-3079
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1. INTRODUGAO

Por solicitagao da Prefeitura Municipal de Camacgari, situada na Avenida Deputado
Eixo Urbano Central, s/n°® — Centro — Camacari/BA — CEP 42800-000, por intermédio da SE-
CAD — Secretaria da Administragao, com base na Ordem de Fornecimento n°® 850900531, foi
realizado laudo de avaliagcédo para determinacao do valor mercadoldgico de locagédo dos imo-
veis denominados Quiosque 06 e Quiosque 07, localizados no distrito de Itacimirim, com a
finalidade de estabelecer parametro técnico para futura licitacdo destinada a exploracao dos

referidos quiosques.

2. IDENTIFICAGAO DA CONTRATADA

A Reurbis Consultoria Minas Gerais foi contratada para a execugao das atividades
inerentes as avaliagdes de iméveis, conforme contrato firmado. A empresa é especializada
em Assessoria e Consultoria em Avaliagoes, Pericias e Gestao Patrimonial, incluindo a regu-
larizagao de iméveis urbanos e rurais. Possui atuagcéo consolidada em 17 estados brasileiros,
atendendo prioritariamente 6rgdos da administracao publica direta e indireta, como prefeitu-
ras, autarquias, fundagdes, empresas publicas, sociedades de economia mista e 6rgaos da
Unido, além de atender empresas privadas, bancos, instituicdes financeiras, fundos de pen-

sao, escritérios de advocacia e a Justica Estadual e Federal.

3. OBJETIVO

O presente laudo tem por finalidade determinar o valor de locagcdo do imével em ana-
lise, mediante a aplicagédo de critérios técnicos e metodologias reconhecidas, em conformi-
dade com as disposicdes da ABNT NBR 14.653 e demais legislagdes pertinentes a avaliagéo

imobiliaria.
4. FINALIDADE

Subsidiar o processo de contratagcao por meio da elaboragao de laudo técnico desti-
nado a apurar o valor justo de locagao do imdvel, considerando suas caracteristicas fisicas,

legais e econdbmicas, bem como sua inser¢édo no mercado imobiliario local.

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
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Este Laudo de Avaliagao fundamenta-se nas normas técnicas da ABNT NBR
14.653, com utilizacao das seguintes referéncias: Parte 1 — Procedimentos Gerais (Revisao
2019) e Parte 2 — Iméveis Urbanos (Revisao 2011).

A avaliacao refere-se a um imével urbano localizado no municipio de Camacari/BA,
situada na Avenida Praia de Itacimirim, Setor H, Quiosque 06 e Quiosque 07, distrito de Monte
Gordo, objeto de analise para determinacao de seu valor de locag¢ao, conforme contratacao
formalizada pela Prefeitura Municipal de Camacari.

A andlise técnica considerou as caracteristicas fisicas, legais e econdmicas do imével,
incluindo localizagao, area disponivel, acessibilidade, benfeitorias existentes, mercado imobi-
liario local e demais fatores que influenciam sua formacao de valor.

A avaliacido baseia-se na documentagao fornecida e em informacdes prestadas por
terceiros, consideradas confiaveis, corretas e de boa-fé.

Nao foram objeto de analise aspectos juridicos como titularidade, existéncia de énus
reais, restricdes urbanisticas ou ambientais, superposi¢des de divisas, ocupacdes irregulares
ou outras questdes legais, sendo tais providéncias de responsabilidade dos 6rgdos compe-
tentes e/ou das partes envolvidas.

O valor apurado corresponde ao imével em condigdes cadastrais e de seguranca re-
gulares, livre e desimpedido para negociacdo, considerando o estado de conservacédo das
benfeitorias existentes e sua adequacgao para fins de locagéo.

Quanto ao enquadramento da especificacdo da avaliagdo, a modelagem estatistica
desenvolvida atendeu aos requisitos minimos para Grau |l de Fundamentagao, notadamente
quanto ao numero de dados efetivamente utilizados em relagdo ao niumero de variaveis inde-
pendentes do modelo, bem como quanto a significancia estatistica e a consisténcia da amos-
tra. No tocante ao Grau de Precisédo, a amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno
do valor central da estimativa resultou em 5,09%, enquadrando o resultado no Grau lll, nos
termos da ABNT NBR 14.653-2.

6. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

6.1. Localizacao

Imovel localizado na Avenida Praia de ltacimirim, Setor H, Quiosque 06 e Quiosque
07, distrito de Monte Gordo, cidade de Camacgari/BA.
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Fonte: Google Maps, 2025.

6.2 Caracterizagcao da Regiao

O imovel objeto da presente avaliagao esta localizado no municipio de Camacari/BA,
nas proximidades da Avenida Praia de Itacimirim, Setor H, Quiosque 06 e Quiosque 07, distrito
de Monte Gordo.

A regido apresenta uso predominantemente comercial, em razdo da tipicidade da re-
gido, por ser uma regiao turistica, apresenta diversos iméveis para fins de hospedagem e uso
turistico, como ter como fator valorizante, a praia de Itacimirim, que atrai turistas e visitantes
a regiao litoranea.

Trata-se de area dotada de infraestrutura urbana consolidada, com acesso por vias
pavimentadas, rede de energia elétrica, abastecimento de agua, coleta de esgoto e transporte
publico. A localizagao é estratégica, por se inserir em litoranea central de relevante fluxo de

pessoas, favorecendo atividades comerciais e de servicos.

6.3 Caracterizagao do Imével

O imovel objeto da presente avaliagao corresponde a dois quiosque, localizada na

Avenida Praia de Itacimirim, Setor H, Quiosque 06 e Quiosque 07 (Sendo cada quiosque do
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Tipo 01), distrito de Monte Gordo, cidade de Camagcari/BA, o imével avaliado ndo possui re-
gistro de matricula ou nao foi apresentado pelo municipio, ndo fazendo parte deste trabalho
a analise juridica e documental do bem avaliado.

A unidade encontra-se instalada na avenida principal da Praia de Itacimirim, dotada de
fachada em ceramica, alvenaria interna, amplas janelas, bancada com pia e area externa
descoberta destinada ao uso comum. Ressalta-se que o imével é de construgao recente e
encontra-se plenamente condizente com sua finalidade comercial.

O entorno imediato caracteriza-se pela presenga predominante de atividades comer-
ciais, especialmente voltadas a hospedagem e ao comércio direcionado ao atendimento do

publico visitante, com a presenca de hotéis, pousadas, restaurantes e estabelecimentos afins.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Para a determinacao do valor de locacéo do imével em analise, foi realizada pesquisa
de mercado contemplando lojas comerciais disponiveis para aluguel na regido litordnea do
municipio de Camagari/BA, especialmente nas imedia¢des do distrito de Monte Gordo, onde
se concentra expressiva demanda por imoveis voltados a atividades comerciais e de servigos.

A amostragem coletada evidenciou que os valores de locacédo de lojas comerciais
apresentam variagdes em fungéo de fatores como: localizagao, padrao construtivo, metragem
util, presenca de mezanino, vagas de estacionamento, conservagao e facilidades de acesso.

Observou-se que imoveis situados nas avenidas principais € mais préoximos a praia,
tendem a apresentar maior valorizagdo, em razao da alta circulagdo de pessoas e da conve-
niéncia para empresas privadas e prestadores de servicos.

A pesquisa identificou valores médios de locagdo compativeis com o padrédo constru-
tivo e a localizagao do imovel objeto deste laudo, fornecendo subsidios técnicos para a deter-

minacgao do valor de mercado a ser atribuido.
8. METODOLOGIA DA AVALIACAO

Para a avaliagao do imovel urbano localizado na Avenida Praia de Itacimirim, Setor H,
Quiosque 06 e Quiosque 07, distrito de Monte Gordo, cidade de Camacari/BA, destinado ao
uso comercial, foram adotados os critérios técnicos previstos na ABNT NBR 14.653-1/2019
(Procedimentos Gerais) e na ABNT NBR 14.653-2/2011 (Iméveis Urbanos).
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O método empregado foi o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
consiste na comparagao direta entre o imovel avaliado e outros iméveis de tipologia seme-
Ihante, efetivamente ofertados ou locados no mercado local ou em regiées economicamente
equivalentes.

As amostras coletadas foram submetidas a tratamento estatistico por inferéncia, utili-
zando o software SisDEA (Sistema de Inferéncia Estatistica Aplicada a Avaliagdes), o qual
permite analisar a consisténcia dos dados de mercado, identificar valores discrepantes e de-
finir par@metros estatisticamente representativos.

Com base nos resultados obtidos pela inferéncia, foi determinado o valor unitario de
locagdo (R$/m?/més) mais provavel para o imével em estudo, que, aplicado a sua area Uutil,
resultou na estimativa do valor de locagdo mensal.

A utilizagdo dessa metodologia, aliada ao embasamento normativo e ao tratamento
estatistico, assegura objetividade, precisdo e conformidade com as normas técnicas vigentes,
garantindo que o valor apurado represente de forma justa e tecnicamente fundamentada o

valor de locacéo do imével.
9. METODOLOGIA DE PESQUISA
9.1.Lojas Comerciais (Quiosque)

O imodvel avaliado corresponde a Avenida Praia de Itacimirim, Setor H, Quiosque 06 e
Quiosque 07, distrito de Monte Gordo, cidade de Camacari/BA, destinado a uso comercial.

Para a determinacéo do valor de locagéo, foi adotado o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, com tratamento estatistico por inferéncia por meio do software SisDEA,
em conformidade com a ABNT NBR 14.653-1/2019 (Procedimentos Gerais) e a ABNT NBR
14.653-2/2011 (Imoveis Urbanos).

As amostras de mercado utilizadas referem-se a lojas comerciais de tipologia seme-
Ihante, destinadas a atividades administrativas e de servicos, localizadas em areas de padrao
equivalente dentro do municipio de Camacari e regides correlatas.

O tratamento estatistico aplicado permitiu identificar valores representativos, eliminar
discrepancias e assegurar maior consisténcia técnica. Dessa forma, a analise conduzida re-
sultou em valor unitario de locagcao adequado as caracteristicas fisicas, legais e econémicas
do imével avaliado, refletindo de maneira fiel as condi¢des praticadas no mercado imobiliario
local.

Quadro 1 — Graus de Fundamentagdao — Inferéncia Estatistica (NBR
14.653/2019 — Parte 2)
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mercado

modelagem, com foto
e caracteristicas con-
feridas pelo autor

do laudo

delagem

GRAU
ITEM DESCRIGAO
] | |
Caracterizagao do imovel | Completa quanto a |Completa quanto as va-|Adogao de situagao par-
1 avaliando todas as variaveis riaveis utilizadas no adigma
analisadas modelo
Quantidade minima de da-| 6 (k+1), onde k € o | 4 (k+1), onde k é o na- | 3 (k+1), onde k € o nU-
dos de mercado, numero de variaveis | mero de variaveis inde- | mero de variaveis inde-
2 efetivamente utilizados independentes pendentes pendentes
Apresentagao de in- | Apresentacao de infor- | Apresentacao de infor-
formacdes relativas a| magoes relativas a to- | macgdes relativas aos
todos os dados e va-| dos os dados e varia- | dados e variaveis efeti-
3 Identificagao dos dados de [ridveis analisados na| veis analisados na mo- | vamente utilizados no

modelo

Admitida para apenas
uma variavel, desde que:
a) as medidas das carac-
teristicas do imovel avali-

Admitida, desde que: a)
as medidas das caracte-
risticas do imovel avali-
ando n&o sejam superi-

ores a 100 % do limite
amostral superior, nem

ando nao sejam superio-
4 res a 100% do limite
Extrapolagéo Nao admitida  |[amostral superior, nem in-| inferiores a metade do
feriores a metade do li- | limite amostral inferior;
mite amostral inferior, b) o| b) o valor estimado ndo
valor estimado nao ultra- | ultrapasse 20 % do va-
passe 15% do valor calcu4 lor calculado no limite
lado no limite da fronteira| da fronteira amostral,
amostral, para as referidas varia-
para a referida variavel |veis, de per si e simulta-
neamente, e em maédulo
30%

Nivel de significancia (so- 10% 20%

matdério do valor das duas

caudas) maximo para a re-

jeicdo da hipotese nula de
cada regressor

5 (teste bicaudal)

Nivel de significAncia ma- 1% 2% 5%
ximo admitido para a rejei-
¢ao da hipodtese nula do
modelo através

6 do teste F de Snedecor

Fonte: Norma NBR 14.653/2019.

Quanto aos pontos minimos necessarios para o grau de fundamentagéo previsto em

norma, esses sao descritos Quadro 2.

Quadro 2 — Enquadramento segundo o grau de fundamentagédo no caso

de utilizagao de tratamento por fatores (NBR 14.653/2019 — parte 2).
Graus 1] 1l |
Pontos minimos 13 8 5
2,4eb5nograullle | 2,4e5nograulle Todos, no minimo no grau |
os demais no mi- os demais no mi-

ltens obrigatdrios

nimo no grau ll nimo no grau | L . L
VVVVVVITUTDISTT T TasyTials.CUTT Y
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Quadro 3 — Graus de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizagao
do método comparativo direto de dados de mercado (NBR 14.653/2019 — parte
2).

Descrigao Grau
Amplitude do intervalo de 11l I |
confianga de 80 % em torno
do valor central da estima- <30% <40 % <50 %
tiva

Fonte: Norma NBR 14.653/2019.
NOTA 1: Observar o descrito em 9.1.

NOTA 2: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50 %, nao ha clas-
sificacao do resultado quanto a precisao e é necessaria justificativa com base no diagnéstico

do mercado.

10.RESULTADO DA AVALIAGAO

Com base no tratamento estatistico dos dados de mercado e na aplicagao da meto-
dologia adotada, obteve-se o valor unitario de locacdo de R$ 74,54/m? més para o imoével
avaliado.

Aplicando-se este valor a area de cada quiosque individual com area de (21,38m?2),

obteve-se o0 seguinte valor estimado de locagdo mensal:

Quiosque 06
Area do imével = 21,38m?

Valor unitario (R$m?més) = R$ 74,54
Valor do imével = Area x Valor Unitario
21,38m? x R$ 74,54 = R$ 1.593,66
Valor Mensal de Locacado: R$ 1.593,66

Quiosque 07
Area do imével = 21,38m?

Valor unitario (R$m?més) = R$ 74,54
Valor do imével = Area x Valor Unitario
21,38m? x R$ 74,54 = R$ 1.593,66
Valor Mensal de Locagéo: R$ 1.593,66

Campo de Arbitrio (£ 15%)
Em conformidade com a ABNT NBR 14.653, adota-se o campo de arbitrio de +15%

em relagdo ao valor estimado, resultando nos seguintes limites:

www.reurbisminasgerais.com.br
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Valor de referéncia: R$ 1.593,66
Valor minimo (-15%): R$ 1.354,61
Valor maximo (+15%): R$ 1.832,70

Manhuagu/MG, 17 de dezembro de 2025.

Responsavel Técnico

Vanessa Martins Fraga
Engenheira Civil

M. Eng em Avaliagdes e Pericias
De Engenharia
CREA/BA 226908
IBAPE 1074 MG
11. ANEXOS

Anexo | - RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
Anexo Il - MEMORIA DE CALCULO

Anexo lll - DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Anexo IV - ART
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ANEXO I
RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL
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Figura 1- Vista do padrdo construtivo do quiosque
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ANEXO II
MEMORIA DE CALCULO
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SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

Camacari

Itacimirim (Tipo 01)

quinta-feira, 16 de outubro de 2025
Lojas

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

17

Dados utilizados no modelo:

16

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Enderecgo Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do imével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdao do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou niumero de contato do informante  Sim
informante
Area privativa Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrdo construtivo Numérica Qualitativa Padrdo construtivo do imdvel construida coma Sim
(Cddigos Alocados) escala construida com base nos cédigos
alocados listados a seguir: 1 - Baixo, 2 - Normal,
3-Alto
Setor Urbano Numeérica Qualitativa Variavel de macrolocalizagdo Sim
(Codigos Alocados)
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da varidvel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area privativa 20,00 28,00 8,00 24,44
Padrdo construtivo 1,00 3,00 2,00 1,81
Setor Urbano 1,00 3,00 2,00 1,75
Valor unitario 50,00 100,00 50,00 65,80

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

SisDEA Home — Versio 1.60
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,9210378 /0,9210378
Coeficiente de determinagdo: 0,8483107
Fisher - Snedecor: 22,37
Significdncia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢ao dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 81%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 87%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 93%

7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 6,25%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 4055,372 3 1351,791 22,370
Nao Explicada 725,155 12 60,430
Total 4780,527 15

9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

IVanr unitario = +67,84217062 -1,494462515 * Area privativa +10,45798052 * Padrdo construtivo +8,868881366 * Setor Urbano

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area privativa X -2,30 4,04
Padrao construtivo X 1,93 7,77
Setor Urbano X 1,91 7,99
Valor unitario y 3,79 0,26

SisDEA Home — Versio 1.60
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11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 y
Area privativa x1 0,00 -0,24 | -0,10 -0,42
Padrdo construtivo X2 -0,24 0,00 0,86 0,87
Setor Urbano x3 -0,10 0,86 0,00 0,83
Valor unitario y -0,42 0,87 0,83 0,00
12) CORRELACﬁES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 y
Area privativa x1 0,00 0,06 0,42 0,55
Padrao construtivo x2 0,06 0,00 0,42 0,49
Setor Urbano x3 0,42 0,42 0,00 0,48
Valor unitario y 0,55 0,49 0,48 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
1 100,00 95,93 4,07 4,0665% 0,523113 0,04470200
2 60,00 54,29 5,71 9,5152% 0,734423 0,04856300
3 64,25 64,65 -0,40 -0,6240% -0,051577 0,00015300
5 60,00 73,52 -13,52 -22,5330% -1,739187 1,41444300
6 57,00 48,31 8,69 15,2403% 1,117493 0,06162700
7 100,00 95,93 4,07 4,0665% 0,523113 0,04470200
8 51,00 52,80 -1,80 -3,5223% -0,231088 0,00356500
9 64,25 64,65 -0,40 -0,6240% -0,051577 0,00015300
10 55,00 55,79 -0,79 -1,4279% -0,101023 0,00131900
11 60,00 55,78 4,22 7,0299% 0,542594 0,19515100
12 50,00 49,81 0,19 0,3851% 0,024767 0,00003000
13 100,00 92,94 7,06 7,0554% 0,907607 0,08848800
14 50,00 46,82 3,18 6,3629% 0,409262 0,00955600
15 64,25 64,65 -0,40 -0,6240% -0,051577 0,00015300
16 50,00 67,74 -17,74 -35,4755% -2,281782 1,64668700
17 67,00 69,13 -2,13 -3,1856% -0,274560 0,00155600
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descrigcao Grau lll Grau Il Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situacdo 2
avaliando todas as varidveis variaveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), ondek é o 4 (k+1), ondek é o 3 (k+1),ondek éo 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentacdo de 2
de mercado informacdes relativas |informacdes relativas [informacGes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e varidveis
varidveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo N&o admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: |3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢do da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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Padrao construtivo
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Valores Estimados

Estimativa p/Setor Urbano

Setor Urbano
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Texto:
ID Enderego Complemento Bairro Informante
1 Rua Praia A Itacimirim Monte Gordo Remax Litoranea
2 Rua Campinas Arembepe Remax Litoranea
3 Rodovia BA-099 Arembepe Arembepe Imobilidria
4 Rua Patativa Abrantes Jonival Barreto
5 Av. Atonio Elias Duarte Abrantes Jonival Barreto
6 Rua Senhor do Bonfim Abrantes Imdveis Nolasco
7 Rua Praia A Itacimirim Monte Gordo Boa Vista Negdcios
Imobiliarios
8 Arembepe Remax Litoranea
9 Rodovia BA-099 Arembepe Arembepe Imobilidria
10 Abrantes Jonival Barreto
11 Abrantes Jonival Barreto
12 Rua Senhor do Bonfim Abrantes Imdveis Nolasco
13 Rua Praia A Itacimirim Monte Gordo Boa Vista Negdcios
Imobiliarios
14 | Rua Campinas Arembepe Remax Litoranea
15 Rodovia BA-099 Arembepe Arembepe Imobilidria
16 Abrantes Jonival Barreto
17 Abrantes Jonival Barreto
ID Telefone do
informante
1 (71) 3672-1664
2 (71) 3672-1664
3 (71) 99640-1280
4 (71) 99639-1256
5 (71) 99639-1256
6 (71) 98770-8777
7 (71) 99991-0880
8 (71) 3672-1664
9 (71) 99640-1280
10 |(71)99639-1256
11  |(71)99639-1256
12 |(71) 98770-8777
13 |(71)99991-0880
14 |(71) 3672-1664
15 |(71)99640-1280
16 |(71)99639-1256
17 |(71) 99639-1256
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Variaveis Numéricas:

ID Area Padrdo Setor Valor
privativa construtivo Urbano unitario

1 20,00 3 3 100,00

2 22,00 1 1 60,00

3 28,00 2 2 64,25

4 29,00 1 1 55,00

5 28,00 2 3 60,00

6 26,00 1 1 57,00

7 20,00 3 3 100,00

8 23,00 1 1 51,00

9 28,00 2 2 64,25

10 21,00 1 1 55,00

11 28,00 2 1 60,00

12 25,00 1 1 50,00

13 22,00 3 3 100,00

14 27,00 1 1 50,00

15 28,00 2 2 64,25

16 20,00 2 1 50,00

17 25,00 2 2 67,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
elmovel avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 70,75 5,09%
Valor Médio 74,54 - 1]
Valor Maximo 78,34 5,09%
Dados do imdvel avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco Avenida Praia de Itacimirim, -
Setor H

Complemento

Quiosques 06 e 07

Bairro

Monte Gordo

Informante -
Telefone do informante -
Area privativa 21,38 N3o
Padrdo construtivo 2,00 Nao
Setor Urbano 2,00 Nao
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Entre em contato

33 3331-2139 - 3399970-3079

Consultoria Minas Gerais Rua Monsenhor Gonzalez » n° 618 « 5° andar
sala 504 - Centro - Manhuagu/‘MG
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Entre em contato
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Pagina 1/1
‘I‘\%”A
@g Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART C REA_ BA ART OBRA / SERVICO

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° BA20251225184

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia
INICIAL

1. Responsavel Técnico
VANESSA MARTINS FRAGA
Titulo profissional: ENGENHEIRA CIVIL RNP: 1417290935

Registro: 3000166270BA

2. Dados do Contrato

Contratante: Municipio de Camacari CPF/CNPJ: 14.109.763/0001-80
RUA FRANCISCO DRUMOND N°: S/N

Complemento: CENTRO ADMINISTRATIVO Bairro: SEDE

Cidade: CAMAGARI UF: BA CEP: 42801150

Contrato: 0151/2025 Celebrado em: 19/08/2025

Valor: R$ 136.620,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acdao Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servico

RUA FRANCISCO DRUMOND N°: SIN

Complemento: CENTRO ADMINISTRATIVO Bairro: SEDE

Cidade: CAMAGARI UF: BA CEP: 42801150

Data de Inicio: 03/11/2025 Previsé&o de término: 19/08/2027 Coordenadas Geograficas: -12.703202, -38.301939
Finalidade: Outro Codigo: N&o Especificado

Proprietario: Municipio de Camacari CPF/CNPJ: 14.109.763/0001-80

4. Atividade Técnica

14 - Elaboracéo Quantidade Unidade
9 - Avaliagdo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE IMOVEIS > #TOS_1.1.9.2 - PARA FINS 1,00 contratos
COMERCIAIS

Ap6s a conclusédo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observacdes

ART referente a servigos de avaliacdo mercadolégica de iméveis, conforme Edital de Credenciamento n° 0001/2025 ? COMPEL e Contrato n°
0151/2025, com vigéncia de 24 meses.

6. DeclaragGes

7. Entidade de Classe
IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACAO E PERICIA

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagées acima VANESSA MARTINS FRAGA - CPF: 115.327.326-86

X de de
Local data Municipio de Camacari - CNPJ: 14.109.763/0001-80

9. Informagdes

A autenticagdo desta ART pode ser verificada em https://crea-ba.sitac.com.br/publico/
* O comprovante de pagamento devera ser apensado para comprovacéo de quitagcdo

10. Valor
Valor da ART: R$ 271,47 Registrada em: 11/09/2025 Valor pago: R$ 271,47 Nosso Numero: 60976988

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-ba.sitac.com.br/publico/, com a chave: 7¢99Z
Impresso em: 11/09/2025 as 17:21:08 por: , ip: 191.187.42.134

www.creaba.org.br creaba@creaba.org.br - C REA_ BA
Tel: (71) 3453-8990 Fax: (71) 3453-8989 Conselho Regional de Engenharia

e Agronomia da Bahia
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